DEMO DE ESTE LIBRO

1. Desde el Sumario de este Libro: se han elegido al azar, como ejemplo, las siguientes leyes:
Ley de Defensa de la Competencia, Ley de Ordenacidon del Comercio Minorista y Defensa de los
Consumidores y Usuarios y otras Leyes complementarias.

2. Cliqueando sobre la Ley: te apareceran automaticamente dos indices, el sistematico de la
propia Ley, que ordena el sistema de la Ley, y el sistematico por articulos, que, ordenado por
la Ley, incluye el titulo de los articulos.

Ventajas en la utilizacion del sistematico por articulos:

a) De la lectura del titulo del articulo: te permite conocer el contenido de forma
instantanea, con un considerable ahorro de tiempo en su localizacién.

b) Al mismo tiempo que te desplaza al articulo que te interesa: aparecen el resto de los
articulos del epigrafe, obteniendo con ello una lectura inmediata y homogénea de todo el
titulo, capitulo, seccion o subseccidon que se esta estudiando.

3. Redaccion de los articulos: cliqueando sobre el articulo, te apareceran dos redacciones.

El primero con el titulo (verde) que contiene el titulo, y a continuacién el contenido secuencial
(en marrdn-rojizo) que esta redactado, siempre respetando el propio articulo de la Ley, en la
forma indicada: antecedente o hecho, el sujeto que realiza la accidn, qué accion realiza y la
consecuencia.

De esta forma se obtiene un mayor conocimiento del contenido del Cédigo, Ley o Reglamento,
sin necesidad de un estudio memoristico, sino que se convierte en lectura, interiorizando el

ordenamiento del articulo.

El segundo: la redaccién propia de los articulos del Cédigo, Ley o Reglamento.

ARTICULOS VISIBLES DE LA DEMO:

1. PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES EN CUANTO Arts.de 4 a 10
A LOS CONSUMIDORES A SUMINISTRAR EN LA
COMPRA-VENTA Y ARRENDAMIENTOS DE VIVIENDA

2. TRAMITES PARA LA EXPEDICION DE LA CEDULA DE Arts.de 1 a4
HABITABILIDAD
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PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES EN CUANTO A LA INFORMACION A
SUMINISTRAR EN LA COMPRA-VENTA Y ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS

Real Decreto 515/1989, de 21 de abril

(BOE niim. 117, de 17/05/1989)

iINDICE POR ARTiCULOS

QUIENES REALICEN LAS ACTIVIDADES SUJETAS A ESTE REAL DECRETO
DEBERAN TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO, Y EN SU CASO, DE LAS

AUTORIDADES COMPETENTES, LA INFORMACION SIGUIENTE:

CUANDO SE PROMOCIONEN VIVIENDAS PARA SU VENTA SE TENDRA A
DISPOSICION DEL PUBLICO O DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES,

ADEMAS:

LA INFORMACION SERA ESPECIALMENTE DETALLADA Y CLARA EN

CUANTO AL PRECIO DE VENTA:

EN EL CASO DE QUE LA VIVIENDA NO SE ENCUENTRE TOTALMENTE
TERMINADA SE DEBERA TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO Y DE LAS

AUTORIDADES COMPETENTES COPIA DEL DOCUMENTO:

CUANDO SE ENTREGUEN FOLLETOS O DOCUMENTOS SIMILARES SE
HARAN CONSTAR SIEMPRE EN LOS MISMOS, AL MENOS, LOS DATOS
SOBRE UBICACION Y LOS CONTENIDOS EN LOS NUMEROS 1, 3, 4, 6 Y 7

DEL ARTICULO CUARTO Y LOS DE LOS ARTICULOS 6.° Y 7.°:

A LA FIRMA DEL CONTRATO TODO ADQUIRENTE DE VIVIENDA
COMPRENDIDO EN EL AMBITO DE APLICACION DEL PRESENTE REAL
DECRETO TIENE DERECHO A RECIBIR A COSTA DEL VENDEDOR COPIA DE

LOS DOCUMENTOS:

LOS DOCUMENTOS CONTRACTUALES DE COMPRA-VENTA

ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS DEBERAN IR REDACTADOS CON LA

DEBIDA CLARIDAD Y SENCILLEZ:
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10.

EN LA COMPRA-VENTA Y ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS
Real Decreto 515/1989, de 21 de abril

(BOE niim. 117, de 17/05/1989)

QUIENES REALICEN LAS ACTIVIDADES SUJETAS A ESTE REAL DECRETO
DEBERAN TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO, Y EN SU CASO, DE LAS
AUTORIDADES COMPETENTES, LA INFORMACION SIGUIENTE:

CUANDO SE PROMOCIONEN VIVIENDAS PARA SU VENTA SE TENDRA A
DISPOSICION DEL PUBLICO O DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES,
ADEMAS:

LA INFORMACION SERA ESPECIALMENTE DETALLADA Y CLARA EN
CUANTO AL PRECIO DE VENTA:

EN EL CASO DE QUE LA VIVIENDA NO SE ENCUENTRE TOTALMENTE
TERMINADA SE DEBERA TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO Y DE LAS
AUTORIDADES COMPETENTES COPIA DEL DOCUMENTO:

CUANDO SE ENTREGUEN FOLLETOS O DOCUMENTOS SIMILARES SE
HARAN CONSTAR SIEMPRE EN LOS MISMOS, AL MENOS, LOS DATOS
SOBRE UBICACION Y LOS CONTENIDOS EN LOS NUMEROS 1, 3,4, 6 Y 7
DEL ARTICULO CUARTO Y LOS DE LOS ARTICULOS 6.° Y 7.°:

A LA FIRMA DEL CONTRATO TODO ADQUIRENTE DE VIVIENDA
COMPRENDIDO EN EL AMBITO DE APLICACION DEL PRESENTE REAL
DECRETO TIENE DERECHO A RECIBIR A COSTA DEL VENDEDOR COPIA DE
LOS DOCUMENTOS:

LOS DOCUMENTOS CONTRACTUALES DE COMPRA-VENTA o
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS DEBERAN IR REDACTADOS CON LA
DEBIDA CLARIDAD Y SENCILLEZ:

QUIENES REALICEN LAS ACTIVIDADES SUJETAS A ESTE REAL DECRETO
DEBERAN TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO, Y EN SU CASO, DE LAS
AUTORIDADES COMPETENTES, LA INFORMACION SIGUIENTE:

— QUIENES REALICEN LAS ACTIVIDADES SUJETAS A ESTE REAL
DECRETO DEBERAN TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO, Y EN SU
CASO, DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES, LA INFORMACION
SIGUIENTE:

1.

EL NOMBRE O RAZON SOCIAL, DOMICILIO

- Y, EN SU CASO, LOS DATOS DE LA INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL, DEL VENDEDOR O ARRENDADOR.

PLANO GENERAL DEL EMPLAZAMIENTO DE LA VIVIENDA Y
PLANO DE LA VIVIENDA MISMA,

. ASI COMO DESCRIPCION Y TRAZADO DE LAS REDES
ELECTRICA, DE AGUA, GAS Y CALEFACCION Y GARANTIAS DE
LAS MISMAS,

. Y DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS CON
QUE CUENTE EL INMUEBLE.

DESCRIPCION DE LA VIVIENDA CON EXPRESION DE SU
SUPERFICIE UTIL,

. Y DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO EN EL QUE SE
ENCUENTRA, DE LAS ZONAS COMUNES Y DE LOS SERVICIOS
ACCESORIOS.

REFERENCIA A LOS MATERIALES EMPLEADOS EN LA
CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA,

. INCLUIDOS LOS AISLAMIENTOS TERMICOS Y ACUSTICOS,
- Y DEL EDIFICIO Y ZONAS COMUNES Y SERVICIOS
ACCESORIOS.
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5. INSTRUCCIONES SOBRE EL USO Y CONSERVACION DE LAS
INSTALACIONES QUE EXIJAN ALGUN TIPO DE ACTUACION O
CONOCIMIENTO ESPECIAL

- Y SOBRE EVACUACION DEL INMUEBLE EN CASO DE
EMERGENCIA.

6. DATOS IDENTIFICADORES DE LA INSCRIPCION DEL INMUEBLE
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

- O EXPRESION DE NO HALLARSE INSCRITO EN EL MISMO.

7. PRECIO TOTAL O RENTA DE LA VIVIENDA Y SERVICIOS
ACCESORIOS Y FORMA DE PAGO.

e Articulo 4.

Quienes realicen las actividades sujetas a este Real Decreto deberdn tener a
disposicion del publico, y en su caso, de las autoridades competentes, la
informacion siguiente:

1. El nombre o razon social, domicilio y, en su caso, los datos de la inscripcién
en el Registro Mercantil, del vendedor o arrendador.

2. Plano general del emplazamiento de la vivienda y plano de la vivienda
misma, asi como descripcién y trazado de las redes eléctrica, de agua, gas
y calefaccion y garantias de las mismas, y de las medidas de seguridad
contra incendios con que cuente el inmueble.

3. Descripcion de la vivienda con expresion de su superficie Util, y descripcion
general del edificio en el que se encuentra, de las zonas comunes y de los
servicios accesorios.

4. Referencia a los materiales empleados en la construcciéon de la vivienda,
incluidos los aislamientos térmicos y acUsticos, y del edificio y zonas
comunes y servicios accesorios.

5. Instrucciones sobre el uso y conservacion de las instalaciones que exijan
algun tipo de actuaciéon o conocimiento especial y sobre evacuacion del
inmueble en caso de emergencia.

6. Datos identificadores de la inscripcion del inmueble en el Registro de la
Propiedad o expresion de no hallarse inscrito en el mismo.

7. Precio total o renta de la vivienda y servicios accesorios y forma de pago.

Art. 4.

CUANDO SE PROMOCIONEN VIVIENDAS PARA SU VENTA SE TENDRA A
DISPOSICION DEL PUBLICO O DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES,
ADEMAS:

— CUANDO SE PROMOCIONEN VIVIENDAS PARA SU VENTA SE TENDRA
A DISPOSICION DEL PUBLICO O DE LAS AUTORIDADES
COMPETENTES, ADEMAS:

1. COPIA DE LAS AUTORIZACIONES LEGALMENTE EXIGIDAS PARA
LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA Y DE LA CEDULA
URBANISTICA O CERTIFICACION ACREDITATIVA DE LAS
CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS DE LA FINCA,

- CON REFERENCIA AL CUMPLIMIENTO DE LAS OPERACIONES
REPARCELATORIOS O COMPENSATORIAS,

. ASI COMO DE LA LICENCIA O ACTO EQUIVALENTE PARA LA
UTILIZACION U OCUPACION DE LA VIVIENDA, ZONAS
COMUNES Y SERVICIOS ACCESORIOS.

2. ESTATUTOS Y NORMAS DE FUNCIONAMIENTO DE LA
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS, EN SU CASO,
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. ASI COMO INFORMACION DE LOS CONTRATOS DE SERVICIOS
Y SUMINISTROS DE LA COMUNIDAD.

=SI LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS YA ESTA
FUNCIONANDO:

. SE  FACILITARA UN EXTRACTO DE CUENTAS Y
OBLIGACIONES DE LA VIVIENDA OBJETO DE LA VENTA.

INFORMACION EN CUANTO AL PAGO DE LOS TRIBUTOS DE
TODAS CLASES:

. QUE GRAVEN LA PROPIEDAD O UTILIZACION DE LA
VIVIENDA.

FORMA EN QUE ESTA PREVISTO DOCUMENTAR EL CONTRATO
CON SUS CONDICIONES GENERALES Y ESPECIALES,

HACIENDO CONSTAR DE MODO ESPECIALMENTE LEGIBLE LO
SIGUIENTE:

a) QUE EL CONSUMIDOR NO SOPORTARA LOS GASTOS
DERIVADOS DE LA TITULACION QUE CORRESPONDAN
LEGALMENTE AL VENDEDOR.

b) LOS ARTICULOS 1.280, 1.° Y 1.279 DEL CODIGO CIVIL.

c) EL DERECHO A LA ELECCION DE NOTARIO QUE
CORRESPONDE AL CONSUMIDOR,

. SIN QUE ESTE PUEDA IMPONER NOTARIO QUE, POR SU
COMPETENCIA TERRITORIAL CAREZCA DE CONEXION
RAZONABLE CON ALGUNO DE LOS ELEMENTOS
PERSONALES O REALES DEL NEGOCIO.

EN EL CASO DE QUE LA VIVIENDA O LAS ZONAS COMUNES O
ELEMENTOS ACCESORIOS NO SE ENCUENTREN TOTALMENTE
EDIFICADOS:

. SE HARA CONSTAR CON TODA CLARIDAD LA FECHA DE
ENTREGA

. Y LA FASE EN QUE EN CADA MOMENTO SE ENCUENTRA LA
EDIFICACION.

CUANDO SE TRATE DE PRIMERA TRANSMISION:

. SE INDICARA EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL ARQUITECTO Y EL
NOMBRE O RAZON SOCIAL Y DOMICILIO DEL CONSTRUCTOR.

Articulo 5.

Cuando se promocionen viviendas para su venta se tendra a disposicion del
publico o de las autoridades competentes, ademas:

Copia de las autorizaciones legalmente exigidas para la construccién de
la vivienda y de la cédula urbanistica o certificacion acreditativa de las
circunstancias urbanisticas de la finca, con referencia al cumplimiento
de las operaciones reparcelatorios o compensatorias, asi como de la
licencia o acto equivalente para la utilizacion u ocupaciéon de la
vivienda, zonas comunes y servicios accesorios.

Estatutos y normas de funcionamiento de la Comunidad de
Propietarios, en su caso, asi como informacion de los contratos de
servicios y suministros de la comunidad.

Si la Comunidad de Propietarios ya esta funcionando se facilitard un
extracto de cuentas y obligaciones de la vivienda objeto de la venta.
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Art.

Informaciéon en cuanto al pago de los tributos de todas clases que
graven la propiedad o utilizacién de la vivienda.

Forma en que esta previsto documentar el contrato con sus condiciones
generales y especiales, haciendo constar de modo especialmente legible
lo siguiente:

a) Que el consumidor no soportard los gastos derivados de la
titulacién que correspondan legalmente al vendedor.

b) Los articulos 1.280, 1.9 y 1.279 del Cddigo Civil.

c) El derecho a la eleccidon de Notario que corresponde al consumidor,
sin que éste pueda imponer Notario que, por su competencia
territorial carezca de conexién razonable con alguno de los
elementos personales o reales del negocio.

En el caso de que la vivienda o las zonas comunes o elementos
accesorios no se encuentren totalmente edificados se hara constar con
toda claridad la fecha de entrega y la fase en que en cada momento se
encuentra la edificacion.

Cuando se trate de primera transmision se indicara el nombre y
domicilio del Arquitecto y el nombre o razén social y domicilio del
constructor.

LA INFORMACION SERA ESPECIALMENTE DETALLADA Y CLARA EN CUANTO
AL PRECIO DE VENTA:

— LA INFORMACION SERA ESPECIALMENTE DETALLADA Y CLARA EN

CUANTO AL PRECIO DE VENTA:

DEBIENDOSE TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO Y DE LAS
AUTORIDADES COMPETENTES UNA NOTA EXPLICATIVA QUE
CONTENDRA LOS SIGUIENTES DATOS:

1.° PRECIO TOTAL DE LA VENTA, QUE SE ENTENDERA, QUE
INCLUYEN EN SU CASO, LOS HONORARIOS DE AGENTE Y EL
IVA, SI LA VENTA SE HALLA SUJETA A ESTE IMPUESTO.

. EN OTRO CASO SE INDICARA LA CUOTA QUE
CORRESPONDA POR EL IMPUESTO DE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.

2.° FORMA DE PAGO.

. EN EL CASO DE PREVERSE APLAZAMIENTOS SE INDICARA
EL TIPO DE INTERES APLICABLE

- Y LAS CANTIDADES QUE CORRESPONDERA ABONAR POR
PRINCIPAL E INTERESES Y FECHA DE VENCIMIENTO DE
UNOS Y OTROS.

3.° MEDIOS DE PAGO ADMISIBLES PARA LAS CANTIDADES
APLAZADAS.

4.°SI SE PREVE LA SUBROGACION DEL CONSUMIDOR EN
ALGUNA OPERACION DE CREDITO NO CONCERTADA POR EL,
CON GARANTIA REAL SOBRE LA PROPIA VIVIENDA:

. SE INDICARA CON CLARIDAD EL NOTARIO AUTORIZANTE
DE LA CORRESPONDIENTE ESCRITURA, FECHA DE ESTA,
DATOS DE SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD Y LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA QUE
CORRESPONDE A CADA VIVIENDA,

. CON EXPRESION DE VENCIMIENTOS Y CANTIDADES.

10
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5.° GARANTIAS QUE DEBERA CONSTITUIR EL COMPRADOR POR
EL PRECIO O LA PARTE DE EL, APLAZADO.

— EN LA NOTA EXPLICATIVA SE HARA CONSTAR:

QUE DEL IMPONE TOTAL DE LA VENTA SE DEDUCIRA
CUALQUIER CANTIDAD ENTREGADA A CUENTA POR EL
ADQUIRENTE

. 0O POR CUENTA DEL ADQUIRENTE ANTES DE LA
FORMALIZACION DE LA OPERACION.

e Articulo 6.

1. La informacidn sera especialmente detallada y clara en cuanto al precio de
venta, debiéndose tener a disposicion del publico y de las autoridades
competentes una nota explicativa que contendra los siguientes datos:

1.°

5.0

Precio total de la venta, que se entenderd, que incluyen en su caso, los
honorarios de Agente y el IVA, si la venta se halla sujeta a este
impuesto. En otro caso se indicard la cuota que corresponda por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Forma de pago.—-En el caso de preverse aplazamientos se indicara el
tipo de interés aplicable y las cantidades que correspondera abonar por
principal e intereses y fecha de vencimiento de unos y otros.

Medios de pago admisibles para las cantidades aplazadas.

Si se prevé la subrogacion del consumidor en alguna operacién de
crédito no concertada por él, con garantia real sobre la propia vivienda
se indicard con claridad el Notario autorizante de la correspondiente
escritura, fecha de esta, datos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad y la responsabilidad hipotecaria que corresponde a cada
vivienda, con expresion de vencimientos y cantidades.

Garantias que debera constituir el comprador por el precio o la parte de
él, aplazado.

2. En la nota explicativa se harad constar que del impone total de la venta se
deducird cualquier cantidad entregada a cuenta por el adquirente o por
cuenta del adquirente antes de la formalizacion de la operacion.

Art. 6.

EN EL CASO DE QUE LA VIVIENDA NO SE ENCUENTRE TOTALMENTE
TERMINADA SE DEBERA TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO Y DE LAS
AUTORIDADES COMPETENTES COPIA DEL DOCUMENTO:

- EN

EL CASO DE QUE LA VIVIENDA NO SE ENCUENTRE TOTALMENTE

TERMINADA SE DEBERA TENER A DISPOSICION DEL PUBLICO Y DE
LAS AUTORIDADES COMPETENTES:

COPIA DEL DOCUMENTO O DOCUMENTOS EN LOS QUE SE
FORMALIZAN LAS GARANTIAS ENTREGADAS A CUENTA SEGUN
LA LEY 57/1968, DE 27 DE JULIO.

e Articulo 7.

En el caso de que la vivienda no se encuentre totalmente terminada se deberd
tener a disposicion del publico y de las autoridades competentes copia del
documento o documentos en los que se formalizan las garantias entregadas a
cuenta segun la Ley 57/1968, de 27 de julio.

Art. 7.

11



INICIO

INDICE SISTEMATICO

INDICE POR ARTICULOS

CUANDO SE ENTREGUEN FOLLETOS O DOCUMENTOS SIMILARES SE HARAN
CONSTAR SIEMPRE EN LOS MISMOS, AL MENOS, LOS DATOS SOBRE
UBICACION Y LOS CONTENIDOS EN LOS NUMEROS 1, 3, 4, 6 Y 7 DEL
ARTICULO CUARTO Y LOS DE LOS ARTICULOS 6.° Y 7.°:

— CUANDO SE ENTREGUEN FOLLETOS O DOCUMENTOS SIMILARES SE
HARAN CONSTAR SIEMPRE EN LOS MISMOS, AL MENOS:

= LOS DATOS SOBRE UBICACION Y LOS CONTENIDOS EN LOS
NUMEROS 1, 3, 4, 6 Y 7 DEL ARTICULO CUARTO Y LOS DE LOS
ARTICULOS 6.° Y 7.°,

. CON INDICACION DEL PERIODO DE VALIDEZ QUE TIENEN LAS
MENCIONES EXPRESADAS.

- TAMBIEN SE HARAN CONSTAR LOS LUGARES EN LOS QUE SE
ENCUENTRA A DISPOSICION DEL PUBLICO, LA INFORMACION
A QUE SE REFIEREN LOS ARTiCULOS ANTERIORES.

e Articulo 8.

Cuando se entreguen folletos o documentos similares se haran constar siempre
en los mismos, al menos, los datos sobre ubicacion y los contenidos en los
numeros 1, 3, 4, 6 y 7 del articulo cuarto y los de los articulos 6.° y 7.°, con
indicacion del periodo de validez que tienen las menciones expresadas.
También se haran constar los lugares en los que se encuentra a disposicion del
publico, la informacién a que se refieren los articulos anteriores.

Art. 8.

A LA FIRMA DEL CONTRATO TODO ADQUIRENTE DE VIVIENDA
COMPRENDIDO EN EL AMBITO DE APLICACION DEL PRESENTE REAL
DECRETO TIENE DERECHO A RECIBIR A COSTA DEL VENDEDOR COPIA DE
LOS DOCUMENTOS:

— A LA FIRMA DEL CONTRATO TODO ADQUIRENTE DE VIVIENDA
COMPRENDIDO EN EL AMBITO DE APLICACION DEL PRESENTE REAL
DECRETO:

= TIENE DERECHO A RECIBIR A COSTA DEL VENDEDOR COPIA DE
LOS DOCUMENTOS A QUE SE REFIEREN LOS ARTicULOS
ANTERIORES.

e Articulo 9.

A la firma del contrato todo adquirente de vivienda comprendido en el ambito
de aplicacion del presente Real Decreto tiene derecho a recibir a costa del
vendedor copia de los documentos a que se refieren los articulos anteriores.

Art. 9.

LOS DOCUMENTOS CONTRACTUALES DE COMPRA-VENTA (o]
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS DEBERAN IR REDACTADOS CON LA
DEBIDA CLARIDAD Y SENCILLEZ:

— LOS DOCUMENTOS CONTRACTUALES DE COMPRA-VENTA O
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS:

- DEBERAN IR REDACTADOS CON LA DEBIDA CLARIDAD Y
SENCILLEZ,

. SIN REFERENCIA O REMISION A TEXTOS O DOCUMENTOS QUE
NO SE FACILITEN PREVIA O SIMULTANEAMENTE A LA
CELEBRACION DEL CONTRATO.

IGUALMENTE DEBERAN RESPONDER A LOS PRINCIPIOS DE
BUENA FE Y JUsTO EQUILIBRIO DE LAS
CONTRAPRESTACIONES, LO QUE, ENTRE OTRAS, IMPLICA LA
PROHIBICION DE INCLUSION DE CLAUSULAS QUE:

12
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e Articulo 10.

NO REFLEJEN CON CLARIDAD U OMITAN, EN LOS CASOS
DE PAGO DIFERIDO,

- LA CANTIDAD APLAZADA,

. EL TIPO DE INTERES ANUAL SOBRE LOS SALDOS
PENDIENTES DE AMORTIZACION Y LAS CONDICIONES DE
AMORTIZACION DE LOS CREDITOS CONCEDIDOS

- Y LAS CLAUSULAS QUE DE CUALQUIER FORMA FACULTEN
AL VENDEDOR A INCREMENTAR EL PRECIO APLAZADO
DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO.

IMPONGAN UN INCREMENTO DEL PRECIO POR SERVICIOS,
ACCESORIOS, FINANCIACION, APLAZAMIENTOS,
RECARGOS, INDEMNIZACIONES O PENALIZACIONES QUE
NO CORRESPONDAN A PRESTACIONES ADICIONALES
EFECTIVAS QUE PUEDAN SER LIBREMENTE ACEPTADAS O
RECHAZADAS POR EL COMPRADOR O ARRENDATARIO CON
INDEPENDENCIA DEL CONTRATO PRINCIPAL.

- A TALES EFECTOS:

1. LAS REFORMAS DE OBRA MOTIVADAS EN CAUSAS
DILIGENTEMENTE NO PREVISIBLES EN EL MOMENTO
DE LA APROBACION DE LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION O CONSTRUCCION QUE HAYAN DE
ORIGINAR MODIFICACION DEL PRECIO ESTIPULADO:

. SERAN PREVIAMENTE COMUNICADAS A LOS
ADQUIRENTES

. QUIENES DEBERAN DAR SU CONFORMIDAD A LA
CUANTIA EXACTA QUE LA REFORMA PRODUZCA.

2. LAS REFORMAS QUE PROPONGAN LOS ADQUIRENTES
SERAN ASIMISMO OBJETO DE FORMALIZACION
DOCUMENTAL:

. QUE CONTENDRA SUCINTA DESCRIPCION DE SU
CONTENIDO Y CONCRETAS REPERCUSIONES QUE
DERIVEN EN EL PRECIO Y PLAZO DE ENTREGA QUE
HUBIESEN SIDO PACTADOS.

SUPONGAN LA REPERCUSION AL COMPRADOR O
ARRENDATARIO:

- DE FALLOS, DEFECTOS O ERRORES ADMINISTRATIVOS O
BANCARIOS QUE NO LOS SEAN DIRECTAMENTE
IMPUTABLES.

IMPONGAN, EN LA PRIMERA VENTA DE VIVIENDAS:

. LA OBLIGACION DE ABONAR LOS GASTOS DERIVADOS
DE LA PREPARACION DE LA TITULACION QUE POR LEY O
POR NATURALEZA CORRESPONDEN AL VENDEDOR

. (OBRA NUEVA, PROPIEDAD HORIZONTAL, HIPOTECAS
PARA FINANCIAR SU CONSTRUCCION O SU DIVISION O
CANCELACION).

Los documentos contractuales de compra-venta o arrendamiento de viviendas
deberan ir redactados con la debida claridad y sencillez, sin referencia o
remisién a textos o documentos que no se faciliten previa o simultdaneamente a
la celebracién del contrato.

Igualmente deberan responder a los principios de buena fe y justo equilibrio de
las contraprestaciones, lo que, entre otras, implica la prohibicién de inclusién de
clausulas que:

A) No reflejen con claridad u omitan, en los casos de pago diferido, la cantidad

aplazada,

el tipo de interés anual sobre los saldos pendientes de
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B)

Q)

D)

amortizacién y las condiciones de amortizacion de los créditos concedidos y
las cldusulas que de cualquier forma faculten al vendedor a incrementar el
precio aplazado durante la vigencia del contrato.

Impongan un incremento del precio por servicios, accesorios, financiacion,
aplazamientos, recargos, indemnizaciones o penalizaciones que no
correspondan a prestaciones adicionales efectivas que puedan ser
libremente aceptadas o rechazadas por el comprador o arrendatario con
independencia del contrato principal. A tales efectos:

1. Las reformas de obra motivadas en causas diligentemente no
previsibles en el momento de la aprobaciéon de los proyectos de
urbanizacion o construccion que hayan de originar modificacion del
precio estipulado, serén previamente comunicadas a los adquirentes
quienes deberan dar su conformidad a la cuantia exacta que la reforma
produzca.

2. Las reformas que propongan los adquirentes serdn asimismo objeto de
formalizacion documental que contendra sucinta descripcidn de su
contenido y concretas repercusiones que deriven en el precio y plazo de
entrega que hubiesen sido pactados.

Supongan la repercusion al comprador o arrendatario de fallos, defectos o
errores administrativos o bancarios que no los sean directamente
imputables.

Impongan, en la primera venta de viviendas, la obligacién de abonar los
gastos derivados de la preparacion de la titulacion que por Ley o por
naturaleza corresponden al vendedor (obra nueva, propiedad horizontal,
hipotecas para financiar su construccién o su divisiéon o cancelacién).

Art. 10.
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SIMPLIFICACION DE TRAMITES PARA EXPEDICION DE CEDULA DE HABITALIDAD
Real Decreto 469/1972, de 24 de febrero

(BOE nam. 56, de 06/03/1972)

ORDEN SISTEMATICO

Articulo

ARTICULOS 1a4
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SIMPLIFICACION DE TRAMITES PARA EXPEDICION DE CEDULA DE
HABITABILIDAD

Decreto 469/1972, de 24 de febrero

(BOE nim. 56, de 06/03/1972)

iINDICE POR ARTiCULOS

LA EXPEDICION DE LAS CEDULAS DE HABITABILIDAD ESTABLECIDAS POR
DECRETO DE VEINTITRES DE NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA SE SUJETARA EL PROCEDIMIENTO QUE SE REGULA POR EL
PRESENTE DECRETO:

CUANDO SE TRATE DE PRIMERAS OCUPACIONES DE EDIFICIOS
DESTINADOS A VIVIENDAS O ALOJAMIENTOS DE CARACTER RESIDENCIAL,
NO ACOGIDOS AL REGIMEN DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, LOS
PROMOTORES PRESENTARAN EN LA CORRESPONDIENTE DELEGACION
PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA, A LA TERMINACION DE
LAS OBRAS, LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

LA CEDULA DE HABITABILIDAD SE SOLICITARA POR LOS PROPIETARIOS
DE VIVIENDAS O DE EDIFICACIONES A QUE SE REFIERE EL ARTICULA
ANTERIOR, MEDIANTE INSTANCIA DIRIGIDA A LA DELEGACION
PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA, LA QUE, UNA VEZ
COMPRO HADO EL CUMPLIMIENTO DE LO QUE EN EL SE DISPONE Y EL
INGRESO DE LA TASA REGULADA POR EL DECRETO TRESCIENTOS
DIECISEIS/MIL NOVECIENTOS SESENTA, DE VEINTICINCO DE FEBRERO,
EXPEDIRA LA CEDULA SIN MAS TRAMITES:

PARA SEGUNDAS Y POSTERIORES OCUPACIONES DE ALOJAMIENTOS DE
CARACTER RESIDENCIAL Y DE TODA CLASE DE VIVIENDAS, LA CEDULA DE
HABITABILIDAD SE EXPEDIRA PREVIA VISITA DE INSPECCION DE LOS
SERVICIOS TECNICOS COMPETENTES:

18
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SIMPLIFICACION DE TRAMITES PARA EXPEDICION DE CEDULA DE HABITABILIDAD
Decreto 469/1972, de 24 de febrero

(BOE niim. 56, de 06/03/1972)

1. LA EXPEDICION DE LAS CEDULAS DE HABITABILIDAD ESTABLECIDAS POR
DECRETO DE VEINTITRES DE NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA SE SUJETARA EL PROCEDIMIENTO QUE SE REGULA POR EL
PRESENTE DECRETO:

2. CUANDO SE TRATE DE PRIMERAS OCUPACIONES DE EDIFICIOS
DESTINADOS A VIVIENDAS O ALOJAMIENTOS DE CARACTER
RESIDENCIAL, NO ACOGIDOS AL REGIMEN DE VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL, LOS PROMOTORES PRESENTARAN EN LA
CORRESPONDIENTE DELEGACION PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA
VIVIENDA, A LA TERMINACION DE LAS OBRAS, LOS SIGUIENTES
DOCUMENTOS:

3. LA CEDULA DE HABITABILIDAD SE SOLICITARA POR LOS PROPIETARIOS
DE VIVIENDAS O DE EDIFICACIONES A QUE SE REFIERE EL ARTICULA
ANTERIOR, MEDIANTE INSTANCIA DIRIGIDA A LA DELEGACION
PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA, LA QUE, UNA VEZ
COMPRO HADO EL CUMPLIMIENTO DE LO QUE EN EL SE DISPONE Y EL
INGRESO DE LA TASA REGULADA POR EL DECRETO TRESCIENTOS
DIECISEIS/MIL NOVECIENTOS SESENTA, DE VEINTICINCO DE FEBRERO,
EXPEDIRA LA CEDULA SIN MAS TRAMITES:

4. PARA SEGUNDAS Y POSTERIORES OCUPACIONES DE ALOJAMIENTOS DE
CARACTER RESIDENCIAL Y DE TODA CLASE DE VIVIENDAS, LA CEDULA DE
HABITABILIDAD SE EXPEDIRA PREVIA VISITA DE INSPECCION DE LOS
SERVICIOS TECNICOS COMPETENTES:

LA EXPEDICION DE LAS CEDULAS DE HABITABILIDAD ESTABLECIDAS POR
DECRETO DE VEINTITRES DE NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA SE SUJETARA EL PROCEDIMIENTO QUE SE REGULA POR EL
PRESENTE DECRETO:

- LA EXPEDICION DE LAS CEDULAS DE HABITABILIDAD
ESTABLECIDAS POR DECRETO DE VEINTITRES DE NOVIEMBRE DE
MIL NOVECIENTOS CUARENTA:

= SE SUJETARA EL PROCEDIMIENTO QUE SE REGULA POR EL
PRESENTE DECRETO.

e Articulo primero.

La expedicion de las cedulas de habitabilidad establecidas por Decreto de
veintitrés de noviembre de mil novecientos cuarenta se sujetara el
procedimiento que se regula por el presente Decreto.

Art. 1.

CUANDO SE TRATE DE PRIMERAS OCUPACIONES DE EDIFICIOS
DESTINADOS A VIVIENDAS O ALOJAMIENTOS DE CARACTER RESIDENCIAL,
NO ACOGIDOS AL REGIMEN DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, LOS
PROMOTORES PRESENTARAN EN LA CORRESPONDIENTE DELEGACION
PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA, A LA TERMINACION DE
LAS OBRAS, LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

— CUANDO SE TRATE DE PRIMERAS OCUPACIONES DE EDIFICIOS
DESTINADOS A VIVIENDAS O ALOJAMIENTOS DE CARACTER
RESIDENCIAL, NO ACOGIDOS AL REGIMEN DE VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL:

- LOS PROMOTORES PRESENTARAN EN LA CORRESPONDIENTE
DELEGACION PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA, A
LA TERMINACION DE LAS OBRAS, LOS SIGUIENTES
DOCUMENTOS:

a) CUESTIONARIO ESTADISTICO DE EDIFICACION Y
VIVIENDAS TERMINADAS ESTABLECIDO POR LA ORDEN DE
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LA PRESIDENCIA DEL GOBIERNO DE TRECE DE NOVIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO

. Y RELACION COMPLEMENTARIA DE IDENTIFICACION DE
VIVIENDAS COMPRENDIDAS EN EL MISMO.

b) CERTIFICADO FINAL DE OBRAS SUSCRITO POR ARQUITECTO
TECNICO O APAREJADOR Y ARQUITECTO Y VISADO POR LOS
RESPECTIVOS COLEGIOS PROFESIONALES,

. DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTicuLO
SEXTO DEL DECRETO CUATROCIENTOS SESENTA Y
DOS/MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO, DE ONCE DE
MARZO,

. Y MODELO NORMALIZADO POR ORDEN DE VEINTIOCHO DE
ENERO DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS.

. EN EL QUE SE HARA CONSTAR EXPRESAMENTE EL NUMERO
TOTAL DE VIVIENDAS TERMINADA.

c) LICENCIA MUNICIPAL DE PRIMERA UTILIZACION

- O, EN SU DEFECTO, LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS.

e Articulo segundo.

Cuando se trate de primeras ocupaciones de edificios destinados a viviendas o
alojamientos de caracter residencial, no acogidos al régimen de Viviendas de
Proteccion Oficial, los promotores presentaran en la correspondiente Delegacion
Provincial del Ministerio de la Vivienda, a la terminacion de las obras, los
siguientes documentos:

a)

b)

c)

Art.

Cuestionario estadistico de edificacion y viviendas terminadas establecido
por la Orden de la Presidencia del Gobierno de trece de noviembre de mil
novecientos sesenta y ocho y relacién complementaria de identificacion de
viviendas comprendidas en el mismo.

Certificado final de obras suscrito por Arquitecto técnico o Aparejador y
Arquitecto y visado por los respectivos Colegios Profesionales, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto del Decreto cuatrocientos
sesenta y dos/mil novecientos setenta y uno, de once de marzo, y modelo
normalizado por Orden de veintiocho de enero de mil novecientos setenta y
dos.en el que se hard constar expresamente el niUmero total de viviendas
terminada.

Licencia municipal de primera utilizacién o, en su defecto, licencia municipal
de obras.

2.

LA CEDULA DE HABITABILIDAD SE SOLICITARA POR LOS PROPIETARIOS
DE VIVIENDAS O DE EDIFICACIONES A QUE SE REFIERE EL ARTICULA
ANTERIOR, MEDIANTE INSTANCIA DIRIGIDA A LA DELEGACION
PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA, LA QUE, UNA VEZ
COMPRO HADO EL CUMPLIMIENTO DE LO QUE EN EL SE DISPONE Y EL
INGRESO DE LA TASA REGULADA POR EL DECRETO TRESCIENTOS
DIECISEIS/MIL NOVECIENTOS SESENTA, DE VEINTICINCO DE FEBRERO,
EXPEDIRA LA CEDULA SIN MAS TRAMITES:

N

LA CEDULA DE HABITABILIDAD SE SOLICITARA POR LOS
PROPIETARIOS DE VIVIENDAS O DE EDIFICACIONES A QUE SE
REFIERE EL ARTICULA ANTERIOR:

- MEDIANTE INSTANCIA DIRIGIDA A LA DELEGACION
PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA,

LA QUE, UNA VEZ COMPROBADO EL CUMPLIMIENTO DE LO
QUE EN EL SE DISPONE Y EL INGRESO DE LA TASA REGULADA
POR EL DECRETO TRESCIENTOS DIECISEIS/MIL
NOVECIENTOS SESENTA, DE VEINTICINCO DE FEBRERO,
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EXPEDIRA LA CEDULA SIN MAS TRAMITES.

= NO OBSTANTE, LA DELEGACION PROVINCIAL, CUANDO LO
CONSIDERE PROCEDENTE:

. PODRA ACORDAR LA VISITA AL INMUEBLE DE SUS
SERVICIOS TECNICOS E DE AQUELLOS EN QUE DELEGUE
ENTES DE EFECTUAR LA EXPEDICION DO LA CEDULA DE
HABITABILIDAD.

= ESTAN EXENTAS DE LA EXIGENCIA DE LA CEDULA DE
HABITABILIDAD:

- LAS PRIMERAS OCUPACIONES DE VIVIENDAS ACOGIDAS AL
REGIMEN DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL,

. ASI COMO LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES OCUPACIONES
DE LAS VIVIENDAS QUE SIENDO PROPIEDAD DE LOS
PATRONATOS DE CASAS DE LAS FUERZAS DE SEGURIDAD
DEL ESTADO, DE CASAS PARA MILITARES Y PATRONATOS DE
CASAS PARA FUNCIONARIOS PUBLICOS,

. SEAN CEDIDAS EN REGIMEN DE ALQUILER.

Articulo tercero.

La cédula de habitabilidad se solicitard por los propietarios de viviendas o de
edificaciones a que se refiere el articula anterior, mediante instancia dirigida a
la Delegacién Provincial del Ministerio de la Vivienda, la que, una vez compro
hado el cumplimiento de lo que en él se dispone y el ingreso de la tasa
regulada por el Decreto trescientos dieciséis/mil novecientos sesenta, de
veinticinco de febrero, expedira la cédula sin mas tramites.

No obstante, la Delegacidén Provincial, cuando lo considere procedente, podra
acordar la visita al inmueble de sus Servicios Técnicos e de aquellos en que
delegue entes de efectuar la expedicion do la cédula de habitabilidad.

Estdn exentas de la exigencia de la Cédula de Habitabilidad las primeras
ocupaciones de viviendas acogidas al régimen de viviendas de proteccidén
oficial, asi como las segundas y posteriores ocupaciones de las viviendas que
siendo propiedad de los Patronatos de Casas de las Fuerzas de Seguridad del
Estado, de Casas para Militares y Patronatos de Casas para Funcionarios
PUblicos, sean cedidas en régimen de alquiler.

Art. 3.

PARA SEGUNDAS Y POSTERIORES OCUPACIONES DE ALOJAMIENTOS DE
CARACTER RESIDENCIAL Y DE TODA CLASE DE VIVIENDAS, LA CEDULA DE
HABITABILIDAD SE EXPEDIRA PREVIA VISITA DE INSPECCION DE LOS
SERVICIOS TECNICOS COMPETENTES:

— PARA SEGUNDAS Y POSTERIORES OCUPACIONES DE
ALOJAMIENTOS DE CARACTER RESIDENCIAL Y DE TODA CLASE DE
VIVIENDAS:

- LA CEDULA DE HABITABILIDAD SE EXPEDIRA PREVIA VISITA DE
INSPECCION DE LOS SERVICIOS TECNICOS COMPETENTES.

- CUANDO LOS SOLICITANTES DE CEDULAS PARA PRIMERA
OCUPACION NO APORTEN EL CERTIFICADO FINAL DE OBRAS A QUE
SE REFIERE EL ARTICULO 2:

- EL ORGANO ACTUANTE REQUERIRA A LOS TECNICOS
DIRECTORES DE OBRA PARA SU APORTACION,

LOS CUALES VENDRAN OBLIGADOS A PRESENTARLO EN UN
PLAZO DE QUINCE DiAS A PARTIR DEL REQUERIMIENTO.

= SI TRANSCURRIDO DICHO PLAZO LOS TECNICOS DIRECTORES
NO CONTESTAREN AL REQUERIMIENTO O NO ALEGARAN
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DE HABITABILIDAD A JUICIO DEL ORGANO ACTUANTE:

. ESTE PODRA ACORDAR EN RESOLUCION MOTIVADA QUE SE
EXPIDA LA CEDULA PREVIA INSPECCION DE LOS SERVICIOS
TECNICOS COMPETENTES RELATIVA A LA COMPROBACION
DE LAS CONDICIONES DE SALUBRIDAD E HIGIENE

.Y CON RESERVA DE LAS RESPONSABILIDADES QUE
PUDIERAN CORRESPONDER A LOS TECNICOS DIRECTORES,

. COMO CONSECUENCIA DEL PROCESO DE DIRECCION DE LA
OBRA RESPECTIVA.

e Articulo cuarto.

1. Para segundas y posteriores ocupaciones de alojamientos de caracter
residencial y de toda clase de viviendas, la cédula de habitabilidad se
expedirad previa visita de inspeccion de los Servicios Técnicos competentes.

2. Cuando los solicitantes de cédulas para primera ocupacion no aporten el
certificado final de obras a que se refiere el articulo 2, el érgano actuante
requerird a los Técnicos Directores de obra para su aportacidn, los cuales
vendran obligados a presentarlo en un plazo de quince dias a partir del
requerimiento.

Si transcurrido dicho plazo los Técnicos Directores no contestaren al
requerimiento o no alegaran suficientes razones de caracter técnico o de
falta de habitabilidad a juicio del 6rgano actuante, éste podrd acordar en
resolucion motivada que se expida la cédula previa inspeccion de los
Servicios Técnicos competentes relativa a la comprobacion de las
condiciones de salubridad e higiene y con reserva de las responsabilidades
que pudieran corresponder a los Técnicos Directores, como consecuencia
del proceso de direccién de la obra respectiva.

Art. 4.
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